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DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego

Nowe Grochale, kod pocztowy 05-155, ul. Polna
nr dziatki ewidencyjnej 252/13 obreb ewidencyjny nr: 0014

Nr ksiegi wieczystej

WA1N/00086701/5

Istniejace
obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg umowna do wysokosci
............. .) z tytutu zaciagnietego w ...............kredytu deweloperskiego.
W dziale czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga byc
ujawnione roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali
mieszkalnych (kredytobiorcow tych bankdéw) o ustanowienie hipotek
na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostana
wykreslone z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali, ktérych dotycza te wpisy.




Podstawe prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje

dotyczace obiektow | W najblizszym sasiedztwie nieruchomosci wystepuja rozproszona
istniejacych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niezagospodarowane
potozonych w tereny zielone przeznaczone pod zabudowe.

sasiedztwie

inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXXIV/180/16 Rady
Gminy Leoncin z dnia
28.12.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowaniprzestrzenneg
o wsi Nowe Grochale gmina
Leoncin.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

23-MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie zabudowy

wolnostojacej i blizniaczej

Miejscowy plan rewitalizacji

brak

Miejscowy plan odbudowy brak
Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia, | brak
zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji
(Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

uzytku ekologicznego, Zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej  ro§lin, zwierzat 1 = grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub
obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogro-




dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
zabudowy  wolnostojacej i
blizniaczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne
- niezbedne do funkcjonowania
gospodarstwa domowego
nieuciazliwe budynki garazowe
lub gospodarcze w formie pota-
czonej lub  wolnostojacej,
dojazdy wewnetrzne oraz
dojscia, jak rowniez urzadzona
zielen  towarzyszaca  oraz

urzadzenia sieci i instalacje
infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie ponadto
lokalizacje ustug
podstawowych, bytowych,

nieuciazliwych. Ustugi te moga
by¢ realizowane w budynkach

mieszkalnych oraz jako
wolnostojace  budynki  pod
warunkiem zachowania

wymaganych dla terenu zasad i
wskaznikow zagospodarowania
oraz Zzapewnienia miejsc
parkingowych.

Maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy

minimalna 0,0001 -
maksymalna 0,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokosc
zabudowy: dla budynkow
mieszkalnych oraz ustug
podstawowych - 11m,
maksimum dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze
uzytkowe, dla pozostatej
zabudowy - 7m,

Minimalny udziat procentowy 70%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do brak

parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu:

§ 7 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (dalej: MPZP)
Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala
nastepujace zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje sie nastepujace obszary chronione:
a) wskazuje sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - powotanego na mocy
Rozporzadzenia Rady Ministrow (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr

132 poz. 876);




b) wskazuje sie caty obszar planu, jako obszar potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - powotanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

c) wskazuje sie caty obszar planu, jako obszar potozony w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego;

d) wskazuje sie caty obszar planu, jako obszar gtéwnego zbiornika wod
podziemnych ONO nr 215A ,,Subniecka Warszawska”;

2) zasady ochrony obszarow wymienionych w pkt. 1 a), b), c), d) zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz aktami prawnymi
dotyczacymi w.w. terenéw chronionych.

§ 8 MPZP Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem drog i obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 9 MPZP 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie
poszczegolnych terendw do grup, dla ktoérych w przepisach odrebnych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MWn, MN, MN1, MN2, ME1 -
wielkosci okreslone dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: U2, U/P - wielkosci okreslone dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach uciazliwego oddziatywania uktadu
komunikacyjnego zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i oswiaty, a w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi -
nakazuje sie wprowadzenie zabezpieczen technicznych zmniejszajacych
uciazliwosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10 MPZP W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych
i do gruntu;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptynac na stan wod podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

4) zakazuje sie niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow,
rowow, kanatow i zbiornikow wodnych;

5) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje sie gromadzenie i przechowywane odchodéw zwierzecych w
gospodarstwach rolnych, w szczegdlnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7) nakazuje sie przechowywanie nawozow sztucznych i sSrodkow ochrony roslin w
sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do
ziemi;

8) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych;

9) zakazuje sie realizacji obiektow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekow i
zbiornikow wodnych.

§ 11 W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktore emituja zanieczyszczenie powietrza
poprzez wprowadzanie szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionadawczych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdw grzewczych zapewniajacych
dotrzymanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12 1. Uciazliwosc¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzona dziatalnoscia ustugowa,
produkcyjna, sktadowa lub magazynowa nie moze wykraczac poza granice
wtasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dziatalnos¢, w tym przekraczac
dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do
powietrza i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy odrebne
dopuszczaja przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu
lub innego obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.




Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

§ 16 MPZP Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala strefe od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku
Narodowego, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem realizacji wszelkich nowych
budynkdw;

2) na catym obszarze planu, a w szczegdlnosci w granicach rozlewisk stagnujgcej
wody po roztopach i intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowe
nalezy realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania ztozonych warunkéw
gruntowych podyktowanych wysokim poziomem waéd gruntowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach i intensywnych opadach,
wskazanych na rysunku planu:

a) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, w szczegdlnosci poprzez:

- nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu;

- zasypywania rowow i zbiornikdéw wodnych;

b) dopuszcza sie usuwanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych wytacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

4) plan wskazuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Wszelkie
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tych terenéw musi by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5) wskazuje sie obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;

b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;

¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

6) w strefach, o ktdérych mowa w pkt. 5 zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 151,0 m npt.

7) plan wskazuje strefe ochronng od kompleksu wojskowego nr 7205. Maja tu
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w
szczegdlnosci ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci
ograniczajgcej budowe obiektéw budowlanych do 13,0m od poziomu terenu;

8) plan wskazuje strefe ochronng od kompleksu wojskowego nr 80. Maja tu
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ustanowieniem strefy zakazujgcej
zabudowy.

9) realizacja obiektdw przekraczajacych wysoko$¢ podang w pkt. 7 wymaga
uwzglednienia

przepisow odrebnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

§ 13 MPZP:
1. Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych w miejscowosci:

- Cybulice Mate: stanowisko archeologiczne o nr ew. 53-63/25, nr ew. 53-
63/26, nr ew. 53- 63/3, nr ew.53-63/4, nr ew. 53-62/16, wpisane do
ewidencji zabytkow, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefa
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

- Cybulice Duze: stanowisko archeologiczne o nr ew. 53-63/8 i nr ew. 54-
63/16, wpisane do ewidencji zabytkdow, w granicach wyznaczonych na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

2. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 maja
zastosowanie ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone przepisami odrebnymi
zwiazanymi z ochrong i opieka nad zabytkami w tym w szczeg6lnosci dotyczacymi
zabytkéw archeologicznych.

Wymagania dotyczace innych terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

§ 14 MPZP: Na obszarze objetym planem wystepuja:




1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktérych ustalenia
zawarte saw §7do§ 12;

2) obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiegu wystepowania wad
podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - dla ktorych ustalenia
okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony wdd oraz akty prawne dotyczace
w.w. terenéw chronionych;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkow, dla
ktorych ustalenia zawarte sa w § 13.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Ustala sie obstuge komunikacyjna
- poprzez drogi 1KDL-1, 1KDD-2, 1KDD-3;
- dopuszcza sie obstuge terendw z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem

1KDGw-1 i 2KDGw-1 poprzez istniejgce i projektowane zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 17 MPZP 1. Ustala sie utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza sie ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala sie utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach
rozgraniczajacych tych

drdg, zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu zbiorczego, gazociagu
zbiorczego, sieci

kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej
dla obstugi

terenu objetego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury

technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w

przepisach odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drdg wewnetrznych i wydzielonych
dojazdow;

3) wzdtuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci
istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza sie inne rozwiazania
przeprowadzenia sieci, z wytaczeniem gruntow rolnych chronionych i obszarow
lesnych, w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
6. W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uktad
komunikacyjny terenu objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) droga wojewodzka klasy gtownej KDGw,

2) drogi gminne: klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD,

3) drogi wewnetrzne KDW;

7. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny, dla terenow ustug i produkcyjnych - minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni obiektéw ustugowych oraz minimum 3 miejsca na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni obiektow produkcyjnych;

2) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowac¢ w granicy
dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor ma tytut prawny;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala sie realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
wodociagowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegolnych terendow z gminnej sieci
wodociggowej o minimalnej sSrednicy 90 mm z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
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3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z
uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z
przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

5) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych.

9. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzenie sSciekow do istniejacej i projektowanej zbiorczej
kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

2) minimalna srednica sieci kanalizacji sanitarnej - 200 mm;

3) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Sciekow obstugujacej miejscowosc.

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie utylizacje S$ciekow z terenu objetego opracowaniem w
oczyszczalniach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje sie powstawania lokalnych wylewisk sciekow.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej

Z terenow ustugowych oraz drog lokalnych;

3) zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych, zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i
mineralnymi do ciagdw kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez
uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno -pomiarowej | st. ,,Lomianki” z
sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z
przytaczeniami.

3) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow i butli
gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej
zawartosci siarki badz energia elektryczna;

2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych
dotrzymanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym:
weglem, koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej
przekroczenia odpowiednich standardéow emisyjnych oraz wykorzystanie zrdodet
ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji kablowej, Swiattowodowej oraz anten
dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowana siec
telekomunikacyjna;

3) zakazuje sig realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony
srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbidrke odpadow statych, gromadzonych u zrodta ich
powstawania lub w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie
przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpadow
poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia
odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala sie nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie obiektow budowlanych w energie elektryczng z istniejacych,
modernizowanych i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.




Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

Przeznaczenie terenu

23-MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej

Maksymalna i minimalna
wysokosc¢ zabudowy

Minimalny wskaznik -0,0001
Maksymalny wskaznik - 0,5

fragmentow Minimalny udziat procentowy 70%
znajdujacych si¢ W | powierzchni biologicznie czynnej
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu | Minimalna liczba miejsc do brak
objetego parkowania
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
decyzji o ustaleniu | gabaryty Nie dotyczy
lokalizacji forma architektoniczna Nie dotyczy
inwestycji celu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
publicznego dla intensywnosc wykorzystania terenu | Nie dotycz
terenu objetego y. Wy ) il — - yezy
przedsiewzieciem Warun'k1 ochrpny srodow_lska i Nie dotyczy
deweloperskim lub zdrowia lgdzu przyrody i kraJobrgzu '
zadaniem wymagania doty;zace zabudovyy i Nie dotyczy
. . zagospodarowania termu potozonego
INWEeStyCyJnym W | ha"obszarach szczegblnego
PFZYPade braku zagrozenia powodza
miejscowego planu [warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
zagospodarowania | kulturowego i zabytkéw oraz dobr
przestrzennego kultury wspotczesnej
wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Informacje miejscowych planach Brak
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych studium uwarunkowan i kierunkéw | Brak

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Whniosek o udostepnienie
informacji publicznej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Whniosek o udostepnienie
informacji publicznej

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i |Brak

mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Inwestycje dotyczace

inwestycji drogowej budowy/rozbudowy drog
gminnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje |Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie _
na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe .
jest ostateczne Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe Decyzja nr 605/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025 r

oraz nazwa organu, ktory je |wydana przez Staroste Nowodworskiego.
wydat.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o | Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz.
1333,2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11, 234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacja o braku




whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

1 marca 2026 r. - rozpoczecie prac budowlanych,
31 stycznia 2027 r. - zakonczenie prac budowlanych.

Termin, do ktdérego nastapi
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci

30 kwietnia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow 1
mieszkalnych

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu $cianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- 25 % srodki wtasne,
- 75 % srodki pochodzace z kredytu deweloperskiego w

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia
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budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia
Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
w etapach stanowi zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

3/ W przypadku roznicy pomiedzy powierzchnia Lokalu
wskazang w § 1-szym niniejszego aktu, a powierzchnia
wynikajaca z pomiaru powykonawczego, cena zostanie
odpowiednio skorygowana o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore
zmniejszyta lub zwiekszyta sie powierzchnia, przez cene
jednego metra kwadratowego Lokalu podang w § 2
niniejszego aktu.

4/ Jesli w wyniku ostatecznych pomiaréow powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza niz okreslona w
niniejszej umowie, Deweloper zwrdci Nabywcy nadptacong
kwote w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty
powiadomienia Nabywcy o powstaniu nadptaty, na
rachunek

bankowy wskazany przez Nabywce.

5/ Jesli w wyniku ostatecznych pomiaréw powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie wieksza niz okreslona w niniejszej
umowie, Nabywca dokona doptaty do ceny w terminie 30
(trzydziesci) dni od daty powiadomienia o doptacie, lecz
nie pdzniej niz do dnia wydania Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy

deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio

elementdw, o ktorych mowa w art.
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35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej

nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.

35 ust. 2;

c) jezeli deweloper nie doreczyt prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego

zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa

niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego

zawarto umowe deweloperska nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze

prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie

wynikajacym z tej umowy;
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g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w

terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady

istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia

wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie

art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt ,,a”-,e”,

nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,,f”, przed

skorzystaniem z prawa do
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odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od

tej umowy. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,,g”,

nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,,h”,

nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt ,,i”, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieru-

chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

Dziennik Ustaw - 38 - Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

W lokalu przedsiebiorstwa w Nowym Dworze Mazowieckim, przy ul. Zakroczymskiej 16/5
osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3)pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 i 2320) oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6)dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej

M. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje  podstawowe o  obowiazkowym  systemie  gwarantowania  depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank
Spotdzielczy w tomiankach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réownowartosé w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych

na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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Cena sprzedazy:

«lokalu mieszkalnego albo 973.000 zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu |129,27 m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

7526,88 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
umoéw o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

1 kondygnacja nadziemna

Technologia
wykonania

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
nosne z bloczkéw silikatowych lub z
betonu komorkowego 18 i 24 cm,

Posadowienie na tawach zelbetowych

Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych,

Strop nad parterem betonowy,

Pokrycie dachu z dachowki
cementowej lub ceramicznej.

Liczba lokali w
budynku

Standard prac wykonczeniowych zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba miejsc

Garaz jednostanowiskowy w bryle

garazquch i budynku

postojowych

Dostepne media e Elektrycznosc - przytaczona,
w budynku

e Siec¢ gazowa - brak,
e Wodociag - ujecie wtasne -
studnia wiercona;

e Kanalizacja - szambo szczelne na
terenie posesji.
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Dostep do drogi Dojazd do nieruchomosci od strony
publicznej pétnocnej gruntowa drogg publiczng
odchodzaca od drogi wojewodzkiej nr
575. Droga asfaltowa w oddaleniu ok.
300 m.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

e Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonana zobowiazuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa - 129,27 m?2.

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zataczniku nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

2) zatacznik nr 2 - Wz6r umowy deweloperskiej

3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktoérych zobowiazuje sie

deweloper
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5) zatacznik nr 5 - Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu i pomieszczen

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego:

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Nazwa . Planowana data % wartosci
Opis etapu . .
etapu zakonczenia etapu wptaty

Zakup dziatki, przygotowanie placu

Etap | budowy zrealizowane 12%
Wykopy, wykonanie faw
fundamentowych, wykonanie $cian
Etap I fundamentowych, hydroizolacja $cian do 30.11.2022 16%

fundamentowych, termoizolacja scian
fundamentowych montaz instalac;ji
kanalizacji podposadzkowej,

Zasypki, wykonanie posadzki na gruncie,
Etap Il murowanie scian nosnych parteru, strop | do 31.01.2023 10%
betonowy nad parterem
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Etap IV

Schody zelbetowe, Murowanie kanatéw
wentylacyjnych, murowanie scian
nosnych pietra, wykonanie i montaz
konstrukcji dachu

do 30.04.2023 17%

Etap V

Montaz stolarki okiennej, montaz
membrany i tat pod pokrycie, murowanie
Scian dziatowych, montaz instalacji
elektrycznej

do 30.06.2023 13%

Etap VI montaz instalacji wodno-kanalizacyjnej, do 31.08.2023 12%

Montaz drzwi zewnetrznych, montaz
pokrycia dachu, wykonanie tynkow,

montaz orurowania instalacji centralnego
ogrzewania, wykonanie posadzek

Etap VI gips stropu nad pietrem, montaz do 31.10.2023 10%

Wykonanie elewaciji, wykonanie
ocieplenia poddasza, zabudowa karton-

osprzetu elektrycznego, wykonanie
przytacza elektrycznego, wody

Etap VIII

Montaz kottowni, montaz ogrodzenia,
utwardzenie miejsc postojowych Sciezek
i drogi wewnetrznej. Zakonczenie
budowy, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie oraz przeniesienie
witasnosci na nabywce

do 30.06.2024 10%

100%

Konstrukcja budynkoéw:

1.

AW

5.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne noéne z bloczkéw silikatowych lub z betonu
komorkowego 18 i 24 cm.

Posadowienie na tawach zelbetowych.

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych.

Strop nad parterem betonowy.

Garaz jednostanowiskowy z bramg z napedem automatycznym.

Wykonczenie zewnetrzne:

1.
2.

Ocieplenie - izolacja pionowa Scian zewnetrznych ze styropianu i wetny.

Izolacja sScian fundamentowych i ptyty fundamentowej ze styropianu
hydrofobizowanego lub styroduru.

Elewacja pokryta tynkiem silikonowym, barwionym w masie z detalami z materiatu
drewnopodobnego.
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4.
5.
6.

Parapety zewnetrzne z blachy ocynkowanej powlekanej.
Pokrycie dachu z dachéwki cementowej lub ceramicznej.
Rynny i rury spustowe wykonane ze stali ocynkowanej.

Wykonczenie wewnetrzne:

1.

AW

o N o,

9.

Sciany dziatowe z bloczkdw.

Brak parapetow wewnetrznych.

Posadzki wewnetrzne cementowe, na styropianie.

Tynki wewnetrzne gipsowe lub cementowo - wapiennie kat. Ill, bez szpachlowania i
gruntowania - malowanie wymaga przygotowania podtoza.

Ocieplenie gbérne - wetna mineralna + folia.

Instalacja wodno-kanalizacyjna wewnetrzna rozprowadzona wedtug projektu.
Przewody elektryczne rozprowadzone wedtug projektu.

Stolarka okienna tréjszybowa, okleinowana jednostronnie od zewnatrz.

Drzwi wejsciowe stalowe proste.

10. Strych nieuzytkowy nad pierwsza kondygnacja.

Instalacje:

1.

17T 1 K

7.

Grzewcza - pompa ciepta powietrzna z buforem, ogrzewanie przy pomocy ogrzewania
podtogowego + grzejniki drabinkowe w tazienkach.

Woda biezaca pobierana ze studni.

Kanalizacja odprowadzana do zbiornikow bezodptywowych

Elektryczna - gniazdka i wtaczniki zamontowane na $cianach w kolorze biatym.
Rozprowadzenie przewodow teletechnicznych zgodnie z projektem instalacji.
Indywidualny system wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczen, ktore jej wymagaja
zgodnie z warunkami technicznymi.

Mozliwos¢ montazu kominka na drewno.

Zagospodarowanie terenu :

1.
2.
3.
4.

Ogrodzenie z systemu panelowego lub siatki.

Zawor czerpalny do podlewania ogrodka.

Lampa zewnetrzna, montowana przy drzwiach gtownych.
Droga wewnetrzna utwardzona.

Wyposazenie standardowe nie obejmuje

1.
2.

“1TT 111

9.

Obrobionych otwordw drzwiowych.

Przygotowania pod malowanie, wypetnienia stykow i dylatacji akrylem i malowania
$cian.

Oktadzin podtogowych i oktadzin schodow betonowych.

Dodatkowych elementow zabudowy podejs¢ instalacyjnych.

Drzwi wewnetrznych.

Armatury i przyboréw sanitarnych w pomieszczeniach sanitarnych i kuchni.
Wyposazenia kuchni.

Balustrad i pochwytow wewnetrznych.

Wyposazenia wnetrz.

10. Tarasu w ogrodzie.
11. Innych elementdw w ogrodzie i przestrzeni miedzy budynkami ujetych w wizualizacji.
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Wizualizacje budynku stanowia jedynie odwzorowanie w rzeczywistosci wirtualnej
projektowanego obiektu. Nie stanowia one jednak 100% odzwierciedlenia rzeczywistego

projektu budowlanego ani nie sa dokumentacja architektoniczno- budowlang a jedynie
stanowig koncepcje aranzacji obiektu.

MM INVESTMENTS SP. Z 0.0.
05-101 Nowy Dwor Mazowiecki, ul. Diamentowa 7
KRS: 0000887198, ,NIP: 531-171-05-51
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